
MINUES OF THE CITY COUNCIL 
STUDY SESSION ON 

THE COYOTE VALLEY SPECIFIC PLAN 
DRAFT AFFORDABLE HOUSING STRATEGY 

SAN JOSE, CALIFORNIA  JUNE 23, 2006 

Present: Council Members ­  Chavez,  LeZotte,  Nguyen,  Pyle,  Reed, Williams,  Yeager; 
Gonzales. 

Absent: Council Members ­  Campos, Chirco, Cortese. (Excused) 

Staff:  Planning,  Building  and  Code  Enforcement  Deputy  Director  Laurel  Prevetti, 
Housing  Director  Leslye  Krutko,  Assistant  City  Clerk  Nancy  Alford,  Legislative 
Secretary Susan Davis. 

Documents  filed:  (1)  Memorandum  from  Housing  Director  Krutko  and  Acting  Planning, 
Building  and  Code  Enforcement  Director  Horwedel,  dated  June  16,  2006,  transmitting  the 
Agenda  and  background  information  on  the  Draft  Coyote  Valley  Specific  Plan  Affordable 
Housing  Strategy;  (2)  Planning  Department  Staff  hard  copy  of  slide  presentation  entitled 
“Background CVSP Affordable Housing Presentation”, dated June 23, 2006; and (3) Hard copy 
electronic  mail  from  Sheryl  Allblad,  dated  June  20,  2006,  expressing  concern  that  developer 
interests will shortchange the environmental mitigations that Coyote Valley will require. 

Opening remarks 

Mayor Gonzales called the meeting to order at 9:06 a.m. 

Introduction 

Deputy Director Prevetti began  the  slide  presentation with  background  into  the  reason  for  the 
specific  plan  and  highlighted  the  efforts  of  the  Coyote  Valley  Task  Force  on  the  issue  of 
affordable housing in the Coyote Valley. 

Housing  Director  Leslye  Krutko  presented  a  brief  overview  of  the  Coyote  Valley  housing 
strategy and introduced members of the Coyote Valley Specific Plan Affordable Housing Focus 
Group who would be giving presentations: Bob Brownstein, Mike Meyer, and Chris Block. 

Access the video, the agenda and related reports for this meeting by visiting the City's website at 
www.sanjoseca.gov/clerk/MeetingArchive.asp
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Overview of Proposed Affordable Housing Approach 

Bob  Brownstein  presented  the  group’s  view  of  an  affordable  housing  strategy  which  would 
incorporate  all  levels  of  incomes  and  provide  everyone  a  comfortable  living  experience  in  a 
preplanned  community. Mike Meyer  continued  the  presentation with  a  financing  strategy  that 
provides  a  clear  framework  for  developers  to  include  affordable  units  by  inclusion  of  land 
dedication  and  in­lieu  fees.  Chris  Block  ended  the  Focus  group’s  presentation  with  the 
implementation strategy. 

Council questions followed the group presentation. 

Next Steps 

Deputy  Director  Prevetti  stated  that  work would  continue  on  the  affordable  housing  strategy, 
updates will  be  brought  back  to  Council  at  future  study  sessions  yet  to  be  scheduled,  and  an 
August study session will be held to discuss zoning issues. Deputy Director Prevetti added that 
interested  parties  can  stay  updated  on  the  Coyote  Valley  progress  by  attending  community 
meetings, task force meetings and visiting the City’s website. 

Public Comments 

Michele  Beasley,  Greenbelt  Alliance,  commended  the  focus  group  for  their  truly  aggressive 
model and encouraged the Council to adopt this affordable housing program. 

Stephanie Schaaf, EHC Life Builders, stated how inspired she was to be part of the focus group 
that  brought  two  usually  diverse  sides  together  for  common  goals,  and  creating  some  very 
innovative methods to address affordable housing needs which will serve as a nationwide model. 

Kerry Williams,  President  of  Coyote  Housing  Group,  stated  they  wholeheartedly  endorse  the 
plan developed by an extraordinary team and that this was truly a collaborative effort on the part 
of  the  City,  non­profit  social  equity  groups  and  homebuilders  towards  helping  to  provide 
affordable housing. 

Roger  Costa,  a  long­time  landowner  in  the  Coyote  Valley,  urged  wisdom  on  the  part  of  the 
Council to discern if this project is really viable and bondable. 

Robert Freiri, Silicon Valley Habitat for Humanity, thanked the City staff, and everyone who put 
so much effort into this plan, and encouraged the Council to support it so that many people will 
be able to find a decent, affordable place to live.
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Mayor Gonzales expressed  thanks  to those  in attendance,  the panel  for  their presentation, City 
staff for continued efforts in the Coyote Valley specific planning process, and the two co­chairs 
for their leadership on the task force. 

The Council of the City of San José adjourned the Study Session at 10:24 a.m. 

ATTEST: 

LEE PRICE, MMC, CITY CLERK 
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